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5412 Puch bei Hallein// Erstbezug - Doppelhaushalfte - Traumhafter
Bergblick - Ruhelage!

Generationenweg 22a, 5412 Puch bei Hallein, Osterreich
Nahe: Salzburg Stadt

Eckdaten Objektnummer 20240000007

Wohnflache: ca. 101,25 m?
Nutzflache: ca. 229,53 m?

Mietdauer: 5 Jahre
Beziehbar: ab sofort
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2024
Heizung: Fulbodenheizung
Zustand: Erstbezug
Zimmer: 3

Garten: 1 (ca. 51,55 m?)
Terrasse: 1 (ca. 13,56 m?)
Balkon: 1 (ca. 12,53 m?)

Stellplatze: 2

Bader: 2

WCs: 3

Gesamtmiete*: 2.490,01 €
Miete: 2.145,46 €
Betriebskosten: 118,18 €
Umsatzsteuer: 226,37 €
monatliche Gesamtbelastung: 2.490,01 €
Kaution: 13.500,00 €

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Provision: Gemaf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Heizwarmebedarf: E 37 kWh/m?a

Ihr Ansprechpartner: Gesamtenergieeffizienzfaktor: [[Xj 0,62

Dr. Gerald Jahn
Mobil: +43 650 727 61 37
E-Mail: jahn@sattmann-immobilien.at

Die Gratzmakler | Wahringer StraRe 163/10 | A-1180 Wien | +43 (0) 664 133 0 233
office@sattmann-immobilien.at | www.sattmann-immobilien.at
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Detailbeschreibung

Geniellen Sie das Privileg eines Erstbezugs in Ruhelage mit einem atemberaubenden Bergblick, nur wenige
Minuten von Salzburg entfernt. Diese exquisit gestaltete Doppelhaushalfte bietet Ihnen ein modernes
Wohnkonzept auf Top-Niveau. Die offene Wohnkiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und fuhrt auf eine
grol3ziigige Terrasse und den Garten, die perfekt fir gesellige Stunden im Freien geeignet ist. Auf zwei weiteren
Wohnetagen erwarten Sie jeweils Zimmer, Bad und WC, die mit Liebe zum Detail gestaltet wurden. Ein Highlight
sind die zwei genehmigten Kamine, die Ihnen die Mdglichkeit bieten, im Bedarfsfall Holzéfen oder &hnliches
anzuschlieen und so fir eine zusatzliche, gemutliche Warmequelle in Ihrem neuen Zuhause zu sorgen.

Ein groRRzugiger Kellerbereich bietet Platz fur eine Sauna und Fitnessmaoglichkeiten, um Ihren Wellnessbereich zu
vervollstandigen. Die wunderschénen Parkettbdden verleihen diesem Zuhause eine einzigartige Atmosphare, die
Eleganz und Warme vereint.

Die FuBbodenheizung und Warmwasseraufbereitung werden durch ein modernes Luftwarmepumpensystem
betrieben, das fir effiziente und umweltfreundliche Warme sorgt. Zusatzlich ist die Immobilie mit einer Photovoltaik-
Anlage ausgestattet, die zur nachhaltigen Energieerzeugung beitragt und die Betriebskosten weiter reduziert.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie ein weitldufiges, wunderschénes Naherholungsgebiet, das sich ideal zum
Wandern, Radfahren und Laufen eignet. Ein herrlicher Schwimmteich l1adt auRerdem zum Entspannen und
Genielden ein.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles fir den taglichen Bedarf: Arzte, Apotheke, Krankenhaus, Schulen,
Kindergarten, Supermarkte, Banken und ein Einkaufszentrum.

Erleben Sie ein Leben in Harmonie zwischen Stadtnahe und landlicher Idylle.

Verkehrsanbindung:

Bahnhof: mit der S3 in ca 20 Minuten in Salzburg HBF
Bus 160

Autobahnanschluss in wenigen Minuten

Befristung:
5 Jahre

Zustand und Ausstattung:

+) Erstbezug

+) Wéande weil}

+) FulRbodenheizung Luftwdrmepumpe+Photovoltaik-Anlage (auRer Technikraum + Speis)
+) Brandmelder

+) WLAN Accesspoint in allen Rdumen

+) 2 KFZ-Stellplatze - Vorbereitung fur E-Ladestation vorhanden

Erdgeschof®
+) Vorraum: Fliesenboden, Wascheabwurf

+) Wohnkuche: Parkett- und Fliesenboden, Splle, Bora-Herd mit Abluft nach aussen, Backrohr-Siemens,
Geschirrspuler-Siemens, Kiihl-/Gefrierkombination-Siemens, Ober- und Unterschranke, Gegensprechanlage mit
Kamera, FS-/Internet-Anschlumaoglichkeit, Deckenspots, elektrische Jalousien mit Fernbedienung

+) Terrasse + Garten

+) WC: Boden- und Wandverfliesung, Handwaschbecken mit Unterschrank

1. 0G —
+) Vorraum: Parkettboden
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+) Schrankraum (auch als Buro nutzbar): Eichendielenboden, Fenster
+) Zimmer: Parkettboden, FS-/Internet-AnschluRmdglichkeit
+) Balkon: WasseranschluB3, 220V Steckdose, Starkstromsteckdose fur Whirlpool
+) Bad: Boden- und Wandverfliesung,Doppelwaschtisch mit beleuchtetem Spiegel, Dusche, Sprossenheizkdrper
(Handtuchtrockner), Wascheabwurf, WC mit Schiebetlre
+) elektrische Jalousien mit Fernbedienung

2.0G

+) Vorraum: Parkettboden

+) Dachraum (Abstellmdglichkeit):Fliesenboden, Wascheabwurf

+) Zimmer: Parkettboden, FS-/Internet-Anschluimdéglichkeit

+) Bad: Boden- und Wandverfliesung,Waschtisch mit beleuchtetem Spiegel, Badewanne, Sprossenheizkérper, WC
+) elektrische Jalousien mit Fernbedienung

Keller:

+) Fliesenboden durchgehend

+) Sauna-/Fitnessraum: Dusche, FS-/Internet-Anschlulmdglichkeit

+) Speis

+) Technik-Raum

+) Waschkuche/Wirtschaftsraum: Waschmaschinen-Anschluf3, grolRes Waschbecken, Wascheabwurf

Raum- und Flachenaufteilung:

3 Vorraume, 1 Wohnkiiche, 2 Zimmer, 1 Schrankraum, 1 Dachraum, 1 WC, 2 Bader mit WC, 1 Terrassen, 1
Balkon, 1 Garten, 1 Sauna-/Fitnessraum mit Dusche, 1 Speis, 1 Technik-Raum, 1 Waschkiiche/Wirtschaftsraum, 2
KFZ-Stellplatze

Flachen in m2:

ERDGESCHOSS Vorraum: ca. 4,50
Wohnkduche: ca. 29,64
WC: ca. 1,95
Gesamt: ca. 36,09
Terrasse: ca. 13,56
Garten: ca. 51,55
1.0G Zimmer: ca. 13,28
Schrankraum: ca. 8,12
Bad+WC: ca. 9,70
Vorraum: ca. 3,81
Gesamt: __ca. 34,91
Balkon: ca. 12,53
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2.0G Zimmer: ca. 18,78
Dachraum: ca. 3,53
Bad+WC: ca. 5,00
Vorraum: ca. 2,94
Gesamt: ca. 30,25

KELLER Treppenhaus: ca. 6,12
Technik-Raum: ca. 7,77
Speis: ca. 4,13
Sauna-/Fitnessraum + Dusche: ca. 27,10
Waschkuche: ca. 5,52
Gesamt: ca. 50,64

Energieausweis:

HWB: 37 kWh/m2a | Klasse: B

f GEE: 0,62 | Klasse: A+

Monatliche Kosten in EUR:

Miete 2.145,46

Betriebskosten 118,18

+10% Ust. von 2.263,64 226,36

Gesamt 2.490,00

Kaution in EUR:
Kaution: 13.500,00

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Fulbodenheizung, Einbaukiiche, Wohnklche / offene Kiiche, Bad mit Fenster, Badewanne,
Dusche, Parkplatz, Luftwarmepumpe, Stidwestbalkon / -terrasse, Toilette, Gaste-WC, Bergblick, Bad mit WC,
Griinblick -
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Azt 1.925 m Schyle ~ 300m
Apotheke  275m Kindergarten ~~ 225m
Krankenhaus 3.875m Universitat ~~ 925m
Kinik 6.000 m ‘Hohere Schule  925m
Nahversorgung Sonstige
Backerei 1.825m
Verkehr
Bs  300m
Autobahnanschluss 1.725m
Bahnhof 400 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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1.0G

2 0G KELLER
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Informationsblatt

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

OVI-Form Nr.14M /07 /2023

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

IIl. Ricktrittsrechte 3

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Sattmann Immobilien
Wahringer StraRe 163/10, 1180 Wien
T: +43 650 727 61 37, E: office@sattmann-immobilien.at

vertreten durch e
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu-
hénder, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297 /1996
GZ2023/05/05—FVO Go/Pe —Form 14M/OVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen
Zustimmung.

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Gesetzestext § 17a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen
als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-
vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von
diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision
vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-
mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-
ler keine Provision vereinbaren, wenn

1.

der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

der Vermieter oder eine in Z1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdndnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise
bewirbt.

(4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
mietvertrags unter Beifligung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften
Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-
nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1.

2.

den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegen-
leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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