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Erganzende Begrindungen flir samtliche Festlegungen sind im Erlauterungsbericht
(s. Punkt 2.) angefihrt.

GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundparzellen: Gp. 439/1 (neu 439/32,
439/35, 439/88), 439/14, 439/26, 439/37, 439/38, 439/51, 439/58, (jew. Teilfla-
chen) KG Thurnberg.

FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009

StraBenfluchtlinien

Entlang der Zufahrt zum Kraftwerk Urstein, entlang des Treppelweges und entlang
der GewerbestraBe verlaufen die StraBenfluchtlinien entlang der jeweiligen Grund-
stlicks- bzw. Widmungsgrenzen gemafB Plandarstellung.

Verlauf der Gemeindestraf3en

Die GemeindestraBe (GewerbestraBBe) verlauft im Osten des Planungsgebietes.

Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinien entlang der Zufahrt zum Kraftwerk Urstein und der im Osten
verlaufenden GewerbestraBBe sind gemal Plandarstellung mit 2,5 bzw. 3,0 m Ab-
stand zur neuen Grundstlicksgrenze festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflache ist durch die Grundflachen-
zahl GRZ definiert. Fir das Planungsgebiet wird eine GRZ von max. 0,50 festge-
legt.

Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebaudehdéhen werden in Metern Gber dem jeweiligen Be-
zugspunkt® in Meereshohe mit einer Traufenhdhe von 15,0 m und einer Firsthohe
von 25,0 m festgelegt.

Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009

Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstraBe zweigt vom Kreisverkehr an der nérdlichen Autobahnab-
bzw. auffahrt ab.

! der Bezugspunkt in Meereshohe ist die hochste Kote des HQ100 + 30cm.
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Baugrenzlinien und Situierungsbedingungen

Gegenulber der Waldflache im Westen wird eine Baugrenzlinie im Abstand 3,0 m
zur Grundstilicksgrenze festgelegt.

Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Ortswasserleitung (WG Puch) fiir die Versorgung mit
Trinkwasser anzuschlieBen.

Art der Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation (RHV Salzburg Stadt und Umland-
gemeinden) anzuschlieBen. Die Oberflachenwasser sollen soweit als moglich der
Versickerung zugeflihrt werden. Die direkte Ableitung von StraBenwéssern in die
Regenkanalisation ist nicht gestattet. Die Einleitung von Oberflachenwdssern aus
Betriebsfldchen in den Vorfluter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen (Ne-
benbestimmungen 363 und 364, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002). Ober-
flachenwdsser von befestigten Flachen (z.B. Parkplatzen oder Manipulationsflachen)
sind Uber Sickermulden und ggf. —schachte zu entsorgen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Salzburg AG, die Fernwdrmeversorgung Uber
die AESG.

Pflanzbindungen

Im Westen des Planungsgebietes sind die verbleibenden Waldflachen zwischen
Salzach und dem neuen Riesbach dauerhaft zu erhalten (Grinflachenerhaltung).

Besondere Festlegungen — BF1 (Hochwasserschutz)

Die Hohe der Erdgeschoss - FuBbodenoberkante? der neu zu errichtenden Objekte
im Bereich des Planungsgebietes wird mit mindestens 30 cm tber dem HQ100 der
benachbarten Bache festgelegt .

Bis zur Kote HW100 + 30 cm sind séamtliche Rdumlichkeiten wasserdicht auszufiih-
ren. D. h. Keller sind als wasserdichte Wannen, Kellerlichtschachte sind wasserdicht
bis auf das 0,0 hochzuziehen. Rampen von Tiefgaragen sind bis zum 0,0 wasser-
dicht auszufiihren (Teil der Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/
344 - 2002).

Besondere Festlegungen - BF2 (Begriinung)

Die Dachflachen sind mit Grindachern auszugestalten, Lichtbdnder am Dach diirfen
nicht reflektieren. Mindestens 10% der Gesamtflache des jeweiligen Bauplat-
zes/Grundstiickes sind als dauerhafte Grinflachen mit Gehélzbepflanzung anzule-
gen, wobei Uberwiegend groBkronige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang
von 16/18 cm zu pflanzen sind. Parkplatzflachen auf Rasengittersteinen, Schotter-
rasen oder Vergleichbarem mit Baumbepflanzung kdénnen in diesen Flachenanteil
einbezogen werden, nicht hingegen die im Rahmen des Gesamtprojektes angeleg-
ten Waldriegel oder Okofldchen. An Bauplatzgrenzen sind Griinstreifen mit Baum-

% vgl. Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2013: Die Festlegung der Erdgeschoffuli-
bodenoberkante der neu zu errichtenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparkes hat auf
die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Biche (alter Riesbach, neuer Riesbach) zu
erfolgen.
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bepflanzung vorzusehen, sofern nicht gehélzbestandene Flachen (z.B. Waldriegel)
angrenzen (vgl. UVP-Verhandlung vom 06.06.2005).

Besondere Festlegungen - BF3 (Baugrunderkundung)

Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Untergrundes sind die im Gutachten von Dr.
Breymann vom 03.05.2005 und 06.06.2005 (GZ 02-197-06 und 02-197-07) ge-
nannten Kennwerte fir die Grindungsbemessung zugrunde zu legen und sind diese
vor der Bauplatzerklarung flir den jeweils geplanten Bauplatz projektspezifisch zu
verifizieren. Weiters sind die im o.a. Gutachten angefiihrten Empfehlungen der dor-
tigen Kapitel 5 bis 8 einzuhalten, insbesondere ist fliir jedes Bauvorhaben ein pro-
jektspezifisches Bodengutachten zu erstellen.
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PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009

Lage, GroBBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist Teil des Gewerbeparkes zwischen OBB-Strecke, Tauernauto-
bahn, Salzachkorridor und den verbleibenden Waldfldachen an der Gemeindegrenze
zu Elsbethen und umfasst eine Flache von ca. 4.412 m2, welche Uberwiegend der
Betriebsansiedlung dienen sollen. Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend infra-
strukturell erschlossen (siehe 2.1.5 und 2.1.6).

Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das neue Raumliche Entwicklungskonzept 2008 (2. Teildnderung Usner vom
07.08.08) beinhaltet folgende flir gegenstandlichen Bebauungsplan relevante Aus-

sagen:

1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE

MASSNAHMEN

= Erhaltung bestehender, Ansied-
lung umweltvertraglicher Betriebe
zur Erhéhung des Steueraufkom-
mens.

¢ Schaffung eines (liber)regional bedeut-

samen Gewerbestandortes in der Urstein-

au.
= Berticksichtigung der raumordnungs-

= Ausweisung von Gewerbefldchen

vorrangig zur Deckung des regio-
nalen Bedarfes und zur Schaffung
liberregional bedeutsamer zu-
sammenhdngender Fldchen (>
8ha)

Die Betriebsansiedlung hat einem
Gesamtkonzept entsprechend zu
erfolgen, in dem auch die Interes-
sen der Anrainer eingeflossen
sind.

relevanten Ergebnisse des UVP-Verfahrens
fiir das Gesamtkonzept bei nachfolgenden
MaBnahmen der értlichen Raumplanung
(Teilédnderung FWP->Bebauungsplanung)
(siehe Kap. 2, 3 und 4).

Anbindung des Gewerbestandor-
tes Ursteinau an das hochrangige
Verkehrsnetz (siehe Kap. 4.1).

¢ Errichtung der Autobahnanschlusses

Puch-Urstein.

2. FREIRAUMKONZEPT

2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

ZIELE

MASSNAHMEN

= Stabilisierung und nach Méglich-

@) PR

keit Verbesserung des Land-
schafts-haushaltes im Salzachtal.

= Das gesamte Landschaftsschutz-

gebiet sudlich Urstein sollte ge-
schlossen bewahrt werden.

o

Unterstiitzung bei der angestrebten Aus-
dehnung des Landschaftsschutzgebietes
im Bereich Puch-Sid gegen eine Zurlick-
nahme geringwertiger Fldchen nérdlich
der Autobahn (z.B. durch Kenntlichma-
chung als Okologisch besonders wichtig




allee

Umweltvertragliche Abstimmung der
Raumnutzungen im Zuge der Be-
triebsansiedlungen v.a. im Hinblick
auf umliegende Wohnbebauung

Erhaltung der Hochwasserretention

erscheinende Flachen im FWP)

Noérdlich Urstein: Schaffung eines Umge-
hungsgerinnes um das Kraftwerk Urstein
durch den Betreiber des Gewerbe-
/Technologieparkes zusammen naturna-
her Waldbewirtschaftung etc.

Der durch die Bebauung des Gewerbe-
standortes Ursteinau entstehende Eingriff
ist durch folgende MaBnahmen umwelt-
vertraglich zu gestalten :.

Berticksichtigung von 6 mindestens 15 m
breiten quer zur Talrichtung anzulegen-
den Gehdlzstreifen bei der Bebauungs-
planung

Berticksichtigung von mit der Gemeinde
abzustimmenden Gestaltungs- und Be-
pflanzungsplénen bei der Bebauungspla-
nung

Errichtung von Schutzbarrieren fiir Am-
phibien und Kleinlebewesen durch den
Betreiber, erforderlichenfalls Beriicksich-
tigung bei der Bebauungsplanung

Berticksichtigung von LdrmschutzmaB-
nahmen bei der Bebauungsplanung (z.B.
durch entsprechende Gebdudeanordnun-
gen, Festlegung von Bauhéhen, Anlage
von Schutzbauten etc.)

Schaffung eines  Uberflutungsraumes
nord-lich des Gewerbeparkes (und Aus-
weisung als 6kologisch besonders wichtig
erschein-ende Fldche im FWP) sowie Er-
richtung eines Retentionsbeckens nérdlich
Kleinries durch den Betreiber.

Geordnete Beseitigung von Oberfldchen-
wéssern lber Sickermulden und ggf. -
schachte (Berticksichtigung im BPL)

2.3 FREIFLACHENNUTZUNG

ZIELE

MASSNAHMEN

= Absicherung der vielféltigen Funk-
tionen des Waldes v.a. im Hinblick
auf den menschlichen Lebens-
raum.

Berticksichtigung von 6 mindestens 15 m
breiten quer zur Talrichtung anzulegen-
den Gehdlzstreifen bei der Bebauungs-
planung

Schaffung einer 6kologischen Ruhezone
entlang des neuen Riesbaches nérdlich
der A10 mit entsprechender Information
der Bevélkerung
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3. SIEDLUNGSKONZEPT

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIED-
LUNGSGEBIETE

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen:

Unterthurn-Heiligenstein-Monstein:

ZIELE MASSNAHMEN
= Deckung des lokalen Bedarfes ¢ Ausreichende LdrmschutzmaBnahmen fiir
durch kleinere Baulandmodelle die Siedlung zur Erhaltung der Lebens-
— Sonst lediglich Auffiillen von Lii- qualitat (insbes. im Zusammenhang mit
cken. Keine Verschlechterung der der Errichtung der Gewerbegebiets-
Ldrmsituation. zufahrt und der nachfolgenden Bebauung
durch die in Kap. 2.1 angefiihrten MaB-
nahmen.
.
Ursteinau:
ZIELE MASSNAHMEN

= Schaffung eines regional bedeut- |+ Ausweisung von Betriebsfldchen unter

samen Gewerbestandortes in ver- Beachtung einer umweltertréglichen Ab-
trédglicher Abstimmung mit dem stimmung der Raumnutzungen beispiels-
Umfeld. weise durch Widmung von Pufferzonen

(z.B. als Betriebsgebiet), Berticksichti-

gung von LdrmschutzmaBnahmen (z.B.
Gebdudeanordnung, Schutzbauten etc.)
bei der Bebauungsplanung

¢ Beriicksichtung der der UVP zugrunde-
gelegenen stddtebaulichen Rahmenbedin-
gungen bei der Bebauungsplanung v.a.
hinsichtlich Lédrmschutz und Landschafts-
bild (durchschnittliche GRZ von 0,5 ; (Er-
héhung auf 0,6 mdglich bei entsprechen-
den, landschaftlich wirksamen Kompensa-
tionsmaBnahmen ); abgestufte Héhen-
entwicklung gegen Unterthurn, Bepflan-
zung von mindestens 10% des jew. Be-
triebsgrundstiickes als dauerhafte Griin-
flache (siehe 2.1 etc.)

¢ Schaffung eines Uberflutungsraumes
nérd-lich des Gewerbeparkes , Berlick-
sichtigung der geordneten Beseitigung
von Oberflachenwéssern (ber Sickermul-
den und ggf. —schadchte bei der Bebau-
ungsplanung
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4. VERKEHRSKONZEPT

ZIELE

4.1 UBERGEORDNETES VERKEHRSWEGENETZ

MASSNAHMEN

= Herstellung eines Autobahnan-
schlusses.

¢ Erhéhung der Ld&rmschutzwénde an der

A10 geméaB Trassenverordnung zum Au-
tobahn-anschluss

= Verstdrkte Nutzung des guten
offentlichen Verkehrsangebotes.

= Anbindung der Gewerbezone an
das OV-Netz.

= Errichtung einer Bahnhaltestelle
bei Puch-Urstein

4.2 REGIONALES UND LOKALES
ZIELE

VERKEHRSWEGENETZ

MASSNAHMEN

= Ergdnzung des Grundradwegenet-
zes; SchlieBung von Licken bzw.

Schaffung von Alternativen ab-

seits starkbefahrener StraBen.

L

Errichtung von 3 fahrradtauglichen
Salzachzugéngen und eines Radweges
entlang der neuen GemeindestraBBe .

Der Planteil (Leitbild) des Raumlichen Entwicklungskonzeptes weist gegenstandli-
chen Bereich zur Erweiterung fiir Gewerbe und Handel aus. Der Trassenbereich von
der GemeindestraBe ist als Verkehrsflache abgegrenzt, entlang der Salzach ist ein

Grinzug zu erhalten.

Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist groBteils als Gewerbegebiet gewidmet, im westlichen Teil
sind Flachen als Grinland - Landliche Gebiete, der neue Riesbach als Griinland -

GroBere Gewasser gewidmet.

g ‘ =
N
8 k -
1‘ | ‘,A- 1
T 219
R |1 ; 43¢
| i | | o> \ =]
\ | M‘ . LL- ‘k}g >
} L - #3¢
“ vl /,' — 26 S
I Urstein-Kraftwerk " 430
Ay L 2 o
GL . - |
| / \
|/ 7
O AL =
70
v 8 O
w
7
g O Zs,
N 86
, 2 v /9 - -




2.1.4.

allee

Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen:
Liegen keine vor.

Rechtliche Beschrankungen:

Diese ergeben sich fiir den Gewerbepark durch die Auflagen aus dem UVP-
Verfahren (UVP- Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002, abgeadndert durch mehrere
UVP-Bescheide, zuletzt vom 25.07.2005 ZI. 21601-616/837-2005). Es sind dies
insbesondere folgende Auflagen, welche nur z.T. im Rahmen der Bebauungsplanung

umgesetzt werden kénnen:

Auflage

Neben-

bestimmung

Hinsichtlich kiinftiger Dachdeckungen der auf dem Geldnde des Gewer-
beparks errichteten Geb&ude diirfen nur Materialien eingesetzt werden,
welche nachweislich keine auswaschbaren pestiziden Substanzen ent-

halten.

154

Der Technologie- und Gewerbepark ist so zu gestalten, dass gro3réu-
mig, insbesondere von den im Befund des Amtssachverstédndigen fiir
Naturschutz/Fauna und Flora/Biotope/Okosysteme/Landschaft in der
zusammenfassenden Bewertung genannten erhbhten Standorten aus
gesehen, der Eindruck eines zum Teil bewaldeten oder baumbestande-
nen Griinraumes entsteht. Dem dienen insbesondere die nachstehenden
Auflagen

209

Mindestens 10% der Gesamtfléche des jeweiligen Bauplat-
zes/Grundstiickes sind als dauerhafte Griinflaéchen mit Gehélzbepflan-
zung anzulegen, wobei (iberwiegend gro3kronige Laubbdume (z.B. Pla-
tane, Berg- und Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Linden-Arten) mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen sind. Parkplatzflédchen
auf Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Vergleichbarem mit Baum-
bepflanzung kénnen in diesen Fldchenanteil einbezogen werden, nicht
hingegen die im Rahmen des Gesamtprojektes angelegten Waldriegel
oder Okofldchen. An Bauplatzgrenzen sind Griinstreifen mit Baumbe-
pflanzung vorzusehen, sofern nicht gehélzbestandene Fléachen (z.B.
Waldriegel) angrenzen.

1.1.2 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Von den Waldriegeln bzw. Okolfléchen ist ein Mindestabstand von 3m
(gerechnet ab den begrenzenden Leitlelementen fiir Kleintiere) bei der
Bebauung mit Hochbauten einzuhalten.

1.1.3 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Die Grundfldchenzahl fiir den Gewerbepark betrégt 0,5 und fiir den
Technologiepark 0,4. Eine Erhéhung auf max. 0,6 im Gewerbepark und
maximal 0,5 im Technologiepark ist méglich, wenn die zusétzliche Ver-
bauung durch landschaftlich wirksame Gestaltungs- und Begriinungs-
malnahmen, z.B. zusétzliche mit Gehdlzen bestandene Flachen, kom-
pensiert wird. Hierzu ist die ausdriickliche Zustimmung der Naturschutz-
abteilung in Zusammenhang mit Auflage 211 einzuholen.

1.1.4 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Sémtliche Dachfldchen sind als — zumindest extensiv — bepflanzte
Griind&cher auszufiihren. Ausnahmen, z.B. bei untergeordneten Bautei-
len, kénnen mit schriftlicher Zustimmung der Naturschutzabteilung des
Amtes der Salzburger Landesregierung geméal3 Auflage 211 dann
durchgefiihrt werden, wenn durch andere gestalterische MalBnahmen der
Gesamteindruck geméan Auflage 209 erzielt werden kann.

193

210

Fiir die Griingestaltung (Baumpflanzung und Griindachkonzeption) ist
der Behdrde vor dem Beginn jeglicher baulicher MaBnahmen ein Gestal-
tungs- bzw Bepflanzungsplan unter Auflistung der verwendeten Baum-
und Straucharten sowie der Pflanzgré3en und —qualitdten zur Zustim-
mung vorzulegen. Ohne schriftliche Zustimmung der Naturschutzabtei-
lung des Amtes der Salzburger Landesregierung zu diesem Gestaltungs-
und Bepflanzungsplan darf mit der Projektrealisierung nicht begonnen
werden.

211

An den Parkfldchen sind Bdume zu pflanzen.

193
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Die Festlegung der Erdgeschol3fuBbodenoberkante der neu zu errich- 183
tenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparkes hat auf
die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Béche
(alter Riesbach, neuer Riesbach) zu erfolgen.

Bis zu dieser Kote sind sédmtliche Raumlichkeiten wasserdicht auszufiih-
ren. D. h. Keller sind als wasserdichte Wannen, Kellerlichtschachte sind
wasserdicht bis auf das 0,0 hochzuziehen. Rampen von Tiefgaragen sind
bis zum 0,0 Wasserdicht auszufiihren. Im Bebauungsplan wird das 0,0
flir Bereiche festzulegen sein

Die Fassaden der Bauten im Gewerbe- und Technologiepark sind so zu | 217
gestalten, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Erscheinungsbild
entsprechen. Dies ist mit schriftlicher Zustimmung der Naturschutzabtei-
lung geménB Auflage 211 z.B. durch eine Farbgebung in dunklen Grau-
braun- bis Braungriinténen oder durch andere geeignete Mallnahmen
sicherzustellen. Das Einvernehmen mit der Baubehérde ist hierbei her-
zustellen.

Betriebsstéttenbezeichnungen und Werbungen sind so zu gestalten und | 218
zu situieren, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Gesamterschei-
nungsbild gerecht werden. Dies ist mit schriftlicher Zustimmung der Na-
turschutzabteilung geman Auflage 211 z.B. durch eine Anbringung un-
terhalb der Traufe oder durch andere geeignete MalRhahmen sicherzu-
stellen.

Bei kiinftigen Beleuchtungen von Strassen und Betrieben wird vorwie- Spruch I. 5.1.3.
gend monochromatische Natrium-Hochdruckdampflampen zum Einsatz
kommen.

Errichtung von (Schall-) Schutzbauten, sofern erforderlich (siehe Anhang | Spruch I. 5.2.
Lédrmschutz)

Allféllige Ldrmschutzwénde erst ab 1m iiber GOK Spruch I. 5.2.

Die Einleitung von Oberflachenwéssern aus Betriebsfldchen in den Vor- | 364
fluter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen

Nach Méglichkeit sind Versickerungen im Bereich von Bauschuttablage- | 153
rungen zu vermeiden. Nur in Ausnahmeféllen sollte die direkte Einbrin-
gung von vorgereinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser
durchgeftihrt werden. Zum Schutz des Grundwassers bei etwaigen Stér-
fallen sind solche Anlagen jedenfalls mit Absperrmechanismen auszu-
statten.

Technische MalBnahmen zur Verhinderung der Barrierewirkung von Kel-
lerbauten auf das Grundwasser

Antrdge des Einschreiters auf Erlassung eines Bebauungsplanes diirfen | 213
nicht im Widerspruch zu den Auflagen 209, 210, 217 und 218 (Gestal-
tungsprinzipien) stehen.

Reichen die Bodenkoérperfilteranlagen mit ihrer Sohle in den Grundwas- | 151-153
serschwankungsbereich, so sind diese zur Verhinderung von Auswa-
schungen abzudichten (151).

Die Einldufe in die Sickerschéchte sind in den Bereichen mit hohem
Grundwasserstand (Technologiepark) mit Riickschlagklappen gegen
Riickstau in die Bodenkérperfilter zu sickern (152).

Nach Mobglichkeit sind Versickerungen in dem Bereich von Bauschuttab-
lagerungen zu vermeiden. Nur in Ausnahmeféllen sollte die direkte Ein-
dringung von vorgereinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser
durchgefiihrt werden. Zum Schutz des Grundwasser bei etwaigen Stor-
féllen sind solche Anlagen jedenfalls mit Absperrmechanismen auszu-
statten (153).

Der westliche Teil des Planungsgebietes entlang des neuen Riesbaches, welcher als
Grinland ausgewiesen ist, ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Salzburg-Sid.
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VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr:

Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Bushaltestellen
Heiligenstein (beim Kreisverkehr Heiligenstein), sowie durch die Bahnhaltestelle
Urstein gegeben.

Individualverkehr:

Die ErschlieBung fiir den Individualverkehr ist Gber den Autobahnanschluss Puch-
Urstein sowie die GemeindestraBen Sid und Nord mit Einbindung in die Halleiner
LandesstraBe gewahrleistet.

Technische Infrastruktur

Energieversorgung:
Salzburg AG (Strom), AESG (Fernwarme)

Wasserversorgung:
Ortswasserleitung (WG Puch gemaB UVP-Bescheid ZIl. 21601-616/ 344 - 2002)

Abwasserbeseitigung:
Kanal des RHV Salzburg Stadt und Umlandgemeinden (genehmigtes Einreichprojekt
DI Berger zur UVP)

Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet:
Keine.

In der Umgebung:
Im Westen des Planungsgebietes befindet sich das Kraftwerk Urstein sowie ein Ne-
bengebdude.

Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

Fir unbebaute Flachen gibt es keine rechtskraftigen Bauplatzerklarungen und Bau-
bewilligungen.

Problemanalyse

Der Gewerbepark soll insgesamt mit einer Flache von ca. 20 ha der Betriebsansied-
lung dienen, wie dies im REK der Gemeinde Puch und im Regionalprogramm Ten-
nengau 2001(RET) vorgesehen ist. GemaB Zielsetzung des REK sind die raumord-
nungsrelevanten Ergebnisse des UVP-Verfahrens bei nachfolgenden MaBnahmen
der ortlichen Raumplanung, u.a. der Bebauungsplanung zu berlcksichtigen.

Der Standort soll aufgrund seiner Lagequalitat (Autobahnanschluss, LandesstraBen-
anschluss, Lage an der Tauernbahn) als vorrangiger Standort im Tennengau entwi-
ckelt werden. Die VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung entsprechend den
durch UVP-Bescheid genehmigten Einreichprojekten erfolgte bereits weitgehend, so
sind z.B. die GewerbestraBe Sid, Mitte und Nord sowie der Autobahnanschluss be-
reits in Betrieb.

Im Zuge der Bebauung ist auch auf die Erhaltung eines entsprechenden Immissi-
onsschutzes zur Erholungsachse der Salzach zu achten. Dies soll, soweit dies raum-
ordnungsrechtlich méglich ist, aufbauend auf dem Larmgutachten zur UVP Larm-
schutzmaBnahmen im Zuge der weiteren Genehmigungen festgelegt werden. Die
Emissionen der konkreten ansiedlungswilligen Betriebe werden nach dem Prinzip
der ,Larmkontingentierung® geprift, sofern erforderlich sind LarmschutzmaBnah-
men (,Schutzbauten®, Larmschutzwdnde 0.a.) in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Die im Hinblick auf das Landschaftsbild vorzunehmenden Mindesterfordernisse fur
die Bepflanzung wurde mit der Naturschutzbehérde abgestimmt und wurden in der
Bebauungsplanung umsetzbare Festlegungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Planungsziele

Die Festlegung der Verkehrsflachen (siehe StraBenfluchtlinien) entspricht den kinf-
tigen Grund- bzw. Widmungsgrenzen der GewerbestraBe bzw. jenen der Zufahrt
zum Kraftwerk Urstein (Lageplan DI Fally vom 16.05.2013, GZ. 15869/12/E/5/H)

Die Baufluchtlinien wurden im Hinblick auf eine effiziente Bebauung der gewidme-
ten Betriebsflachen an diesem (berregionalen Standort mit 2,5 bzw. 3,0 m Abstand
zu den StraBenfluchtlinien festgelegt.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit mit einer Grundflachenzahl GRZ von
0,5 entspricht den derzeitigen Zielsetzungen des REK ist und gewahrleistet nicht
nur eine effiziente Nutzung des Standortes, sondern auch die erforderliche Einbin-
dung in die Landschaft (vgl. Auflagen des Naturschutzes im UVP-Bescheid).

Die Festlegung der Bauhéhe mit einer generellen Traufenhéhe von 15,0 m und ei-
ner Firsthéhe von 25,0 m entsprechen Ublichen Festlegungen in Gewerbezonen und
stehen mit dem Masterplan in Einklang. Sie beziehen sich auf die hdchste Hochwas-
serkote des HW100+30cm auf der jeweiligen Bauflache bzw. auf das endgliltig her-
gestellte Gelande.

Die Baugrenzlinien wurde gegeniber der westlichen Waldflache mit 3 m Abstand
zur kinftigen Grundstiicksgrenze festgelegt, um auf den durch die AufschlieBungs-
straBe reduzierten Bauflachen die Errichtung zweckentsprechender Betriebsgebaude
(Hallen 0.a.) zu ermdglichen.

Die Ver- und Entsorgung hat gemaB dem im Rahmen der UVP genehmigten Infra-
strukturprojekte zu erfolgen, dementsprechende Auflagen insbesondere betreffend
die Ableitung von Oberflachenwassern sind als besondere Festlegungen zu beriick-
sichtigen.

GemaB REK ist der durch die Bebauung des Gewerbestandortes Ursteinau entste-
hende Eingriff durch mehrere MaBnahmen umweltvertraglich zu gestalten: daher

sind auch der betroffene Teil des 50m-Korridors entlang der Salzach, welcher be-

reits Landschaftsschutzgebiet ist mit einer Grinflachenerhaltung belegt.

Die geordnete Beseitigung von Oberflachenwéssern ist unter Pkt. 1.3.7 festgelegt.
Somit wird den Zielsetzungen des Freiraumkonzeptes im REK entsprochen.

Die besonderen Festlegungen beinhalten jene Auflagen aus der UVP, die generell im
Zuge der Bebauung zu beriicksichtigen sind (insbesondere betreffend die Bepflan-
zung) und die gleichzeitig im Bebauungsplan geregelt werden kénnen. Dies gilt
auch fir die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen gemaB einzuholenden schall-
technischen Gutachten, sodass ein ausreichender Schallschutz erzielt werden kann.

Notwendige ErschlieBungsmafBnahmen und Kosten

Die Errichtung der GewerbestraBe erfolgte durch die Betreiber des Gewerbe- und
Technologieparks. Die Verlegung von Wasserleitung und Schmutzwasserkanal ist
bereits erfolgt, die Hausanschliisse haben die jeweiligen Bauwerber herstellen zu
lassen, sodass keine weiteren Kosten flir die 6ffentliche Hand anfallen.
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VERFAHRENSABLAUF

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommt das “normale Verfah-
ren" ohne gleichzeitige Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 71 ROG 2009
zur Anwendung:

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

gem. § 71 Abs 2 ROG 2009: 10.03.2003 bis 17.04.2003
Auflage des Entwurfes: 28.08.2013 bis 25.09.2013
Beschluss des Bebauungsplanes: 28.10.2013

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan M 1:500
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KUN DMAC HUN G Bearbeiter Zahl

gem § 71 (7) Sbg ROG 2009 MW 031-3/3-2013/Gewe

1. Gemd&B § 71 Abs 7 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009
idgF) iVm § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (Sbg GdO 1994, LGBI Nr
107/1994 idgF) wird kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch am 2013-10-28 den

Bebauungsplan der Grundstufe, betreffend den Bereich G5 (Sidteil) innerhalb des
'‘Gewerbeparkes Urstein' (Planungsgebiet: Teilfldchen aus GST 439/1, 439/14, 439/38,
439/51, 439/58 - bzw neu bezeichnet infolge Teilung als 439/35, 439/88 etc —und andere
in GB 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wéhrend der Amfsstunden zur
offentlichen Einsichtinahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tagin
Wirksamkeit.

Der BUrgermeister_

Kundmachungsfrist 2 Wocher_/ verteiler ~ Amtstafel/Homepage
angeschlagenam  2013-11-08 BUro allee42
abgenommenam  2013-11-22 Land Sbg/Abt 7
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