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allee4?2 landschaftsarchitekten PUCH BE HALLEIN BPL GEWERBEPARK G6-B5 1. ANDERUNG

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundparzellen: GP-Nr. 439/11, 439/22, 439/23,
439/43, 439/46, 439/79, 439/86, 439/87 und Teilfldichen der GP-Nr. 439/1, 439/13, 439/14,
439/34, 439/42, 439/44, 499/1, 1120/3, 1120/17,1127/2, 1127/4, 1127/9, 1142/1, KG Thurn-
berg.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Entlang der Autobahnrampe Nord und der GemeindestraBe Mitte verlaufen die StraBen-
fluchtlinien entlang der jeweiligen GrundstUcksgrenzen.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Die GemeindestraBe Mitte verlGuft Uber den Kreisverkehr der Autobahnrampe Nord ge-
gen Suden, unferquert die A10 Tauernautobahn und mundet in den Kreisverkehr an der
stdlichen Autobahnrampe.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien entlang der Autobahn sind gemdR Plandarstellung mit 15,0 m Ab-
stand zur GrundstUcksgrenze, entlang der Autobahnrampe mit 8,0 m Abstand zur Grund-
stUcksgrenze sowie enflang der GemeindestraBe Mitte mit 4,0 m Albstand zur StraBen-
fluchtlinie und entlang der internen AufschlieBungsstraBe gemdaR Plandarstellung mit

3.0 m Abstand zur StraBenfluchtlinie festgelegt.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&ichen ist durch die Grundfléchenzahl
GRZ definiert. Fur das Planungsgebiet wird eine GRZ von max. 0,60 festgelegt.

1.2.5 Bauhdéhen

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden gemdaR § 33 Abs.5 ROG 1998 folgen-
dermaBen festgelegt:

—in Metern Uber dem jeweiligen Fixpunkt' in Meereshdhe mit einer Traufenhdhe von 15,0
m und einer Firsthdhe von 25,0 m

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

! die Fixpunkte in Meereshdhe sind die jewsils hdchsten Koten des HQ100+30cm auf der jeweiligen Bau-
fldche; dabei gilt der nordéstliche fur die Fidche Géa (Ostteil) + B5 (Nordteil),, der sidodstliche fur Géb + B5
(Sudteil) und der westliche fur die Teilfldche Géc.
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1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die zentrale ErschlieBungsstraBe stellt die GemeindestraBe Nord mit einer Breite von ca.
16,0 m (inkl. Radweg) dar. Innerhalb des Planungsgebietes wird eine interne Aufschlie-
BungsstraBe gemdB Plandarstellung festgelegt.

1.3.2 Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Ortswasserleitung (WG Puch) fur die Versorgung mit Trink-
wasser anzuschlieBen.

1.3.3 Art der Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation (RHV Salzburg Stadt und Umlandgemein-
den) anzuschlieBen. Die Oberfldchenwdsser sollen soweit als moglich der Versicker-ung
zugefuhrt werden. Die direkte Ableitung von StraBenwdassern in die Regenkanalisation ist
nicht gestattet. Die Einleitung von Oberfldchenwdssern aus Betriebsfldchen in den Vorflu-
ter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen (Nebenbestimmungen 363 und 364, UVP-
Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002). Oberfldchenwdasser von befestigten Fi&ichen (z.B.
Parkpl&tzen oder Manipulationsfl&chen) sind Uber Sickermulden und ggf. -schdchte zu
entsorgen.

1.3.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Salzburg AG, die Fernwdrmeversorgung Uber die
AESG.

1.3.5 Beschrdankung von Zu- und Ausfahrien

Im Bereich des Kreisverkehrs Mitte und stddstlich davon ist ein Ein- und Ausfahrtsverbot
gemdB Plandarstellung festgelegt.

1.3.6 Besondere Festlegungen - BF1 (Hochwasserschutz)

Die H6he der ErdgeschoB-FuBbodenoberkante? der neu zu errichtenden Objekte im
Bereich des Planungsgebietes wird mit mindestens 30 cm Uber dem HQ100 der benach-
barten Bache festgelegt.

Bis zur Kote HW100 + 30 cm sind sémtliche RGumlichkeiten wasserdicht auszufthren. D. h.
Keller sind als wasserdichte Wannen, Kellerlichtschachte sind wasserdicht bis auf das 0,0
hochzuziehen. Rampen von Tiefgaragen sind bis zum 0,0 wasserdicht auszufuhren (Teil
der Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002).

2 vgl. Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2018: Die Festlegung der ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante der neu zu errichtenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparkes
hat auf die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Bdche (alter Riesbach, neuer Ries-
bach) zu erfolgen.

6 g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx
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1.3.7 Besondere Festlegungen - BF2 (Begriinung)

Die Dachfléchen sind mit Grinddchern auszugestalten, Lichtbdnder am Dach durfen
nicht reflektieren.

Mindestens 10% der Gesamtfliche des jeweiligen Bauplatzes/Grundstuckes sind als dau-
erhafte Grunfldchen mit Gehdlzbepflanzung anzulegen, wobei Uberwiegend groBkroni-
ge Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen sind. Park-
platzfldchen auf Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Vergleichbarem mit Baumbe-
pflanzung kénnen in diesen Fichenanteil einbezogen werden, nicht hingegen die im
Rahmen des Gesamtprojektes angelegten Waldriegel oder Okofléchen. An Bauplatz-
grenzen sind GrUnstreifen mit Baumbepflanzung vorzusehen, sofern nicht geholzbestan-
dene Fldchen (z.B. Waldriegel) angrenzen (vgl. UVP-Bescheid vom 06.06.2005, ZI. 21601-
616/837-2005).

Bei einer baulichen Ausnutzung Uber 0,5 GRZ ist die zusdtzliche Verbauung durch land-
schaftlich wirksame Gestaltungs- und BegrinungsmaBnahmen, z.B. zusdizliche mit Gehdl-
zen bestandene Fl&ichen, zu kompensieren. Hierzu ist die ausdriickliche Zustimmung der
Naturschutzabteilung einzuholen.

1.3.8 Besondere Festlegungen - BF3 (Baugrunderkundung)

Hinsichtlich der Tragfdhigkeit des Untergrundes sind die im Gutachten von Dr. Brey-mann
vom 03.05.2005 und 06.06.2005 (GZ 02-197-06 und 02-197-07) genannten Kennwerte fUr
die Grundungsbemessung zugrunde zu legen und sind diese vor der Bauplatzerkl&rung
fur den jeweils geplanten Bauplatz projektspezifisch zu verifizieren. Weiters sind die im o.a.
Gutachten angefuhrten Empfehlungen der dortigen Kapitel 5 bis 8 einzuhalten, insbe-
sondere ist fur jedes Bauvorhaben ein projektspezifisches Bodengutachten zu erstellen.

1.3.9 Besondere Festlegungen - BF4 (Drainagekanal)

Der Drainagekanal im Bereich der Teilfldichen B5, G6a und Géb darf nicht Uberbaut wer-
den (ausgenommen Flugddcher), die Schéchte sind sténdig zugdnglich zu halten (Ne-
benbestimmung 317, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002).

1.3.10 Besondere Festlegungen - BF5 (Schutzbereich Autobahn)
Innerhalb des Schutzibereiches der Autobahn bzw. Autobahnrampe (siehe Plandarstel-

lung) sind die Auflagen der ASFINAG einzuhalten (vgl. Ausnahmebewilligung vom
29.11.2006, BE-06-156).

g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx 7
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

alleed? landschaftsarchitekten

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist Teil des Gewerbeparkes zwischen Tauernautobahn und deren
noérdlicher Rampe, sowie der GemeindestraBe Mitte und umfasst eine FiGche von ca. 4,8
ha, welche der Betriebsansiedlung dienen sollen. Das gesamte Planungsgebiet des Ge-
werbeparkes umfasst eine Fl&iche von ca. 40 ha. Das Planungsgebiet ist bereits weitge-
hend infrastrukturell erschlossen (siehe 2.1.5 und 2.1.6).

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das Réumliche Entwicklungskonzept 2003 (3. Teilinderung “Neubau Seniorenwohnhaus™)
beinhaltet folgende fur gegensténdlichen Bebauungsplan relevante Aussagen:

1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE

MASSNAHMEN

umweltvertraglicher Betriebe zur Er-

= Ausweisung von GewerbeflGchen
vorrangig zur Deckung des regiona-
len Bedarfes und zur Schaffung tber-
regional bedeutsamer zusammen-
h&angender Fichen (> 8ha)

= Die Betriebsansiedlung hat einem
Gesamtkonzept entsprechend zu er-
folgen, in dem auch die Interessen
der Anrainer eingeflossen sind.

= Erhaltung bestehender, Ansiedlung .

hoéhung des Steueraufkommens. .

Schaffung eines (Ubernregional bedeutsamen
Gewerbestandortes in der Ursteinau.

Berdcksichtigung der raumordnungs-
relevanten Ergebnisse des UVP-Verfahrens flr
das Gesamtkonzept bei nachfolgenden
MaBnahmen der ortlichen Raumplanung (Tei-
Idnderung FWP->Bebauungsplanung) (siehe
Kap. 2, 3und 4).

Ursteinau an das hochrangige Ver-

= Anbindung des Gewerbestandortes | ¢

kehrsnetz (siehe Kap. 4.1). .

Errichtung der Autobahnanschlusses Puch-
Urstein.

Berdcksichtigung der Anschlussmdoglichkeit
des Gewerbestandortes an die Tauernbahn
im Rahmen der Bebauungsplanung.

2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

ZIELE

MASSNAHMEN

= Stabilisierung und nach Mdglichkeit
Verbesserung des Landschafts-
haushaltes im Salzachtal.
= Das gesamte Landschaftsschutzge-
biet stdlich Urstein sollte geschlossen
bewahrt werden.

*

o Unferstufzung bei der angestrebten Aus-
dehnung des Landschaftsschutzgebietes
im Bereich Puch-Sud gegen eine Zurlck-
nahme geringwertiger Fldchen ndrdlich
der Autfobahn (z.B. durch Kenntlichma-
chung als ékologisch besonders wichtig er-
scheinende Flachen im FWP)

Nordlich Urstein: Schaffung eines Umge-

g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx
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PUCH BE HALLEIN BPL GEWERBEPARK G6-B5 1. ANDERUNG

hungsgerinnes um das Kraftwerk Urstein durch
den Betreiber des Gewerbe-/Technolo-
gieparkes zusammen mit der Verlegung des
Riesbaches stidlich der A10, Dotation der Au-
bereiche nordlich des Gewerbeparkes, natur-
naher Waldbewirtschaftung etc.

Der durch die Bebauung des Gewerbestan-
dortes Ursteinau entstehende Eingriff ist durch
folgende MaBnahmen umweltvertraglich zu
gestalten:.

o Bertcksichtigung von 6 mindestens 15 m
breiten quer zur Talrichtung anzulegenden
Gehdlzstreifen bei der Bebauungsplanung

o Berdcksichtigung von mit der Gemeinde
abzustimmenden Gestaltungs- und Be-
pflanzungspldnen bei der Bebauungspla-
nung

o Errichtung von Schutzbarrieren far Amphi-
bien und Kleinlebewesen durch den Be-
freiber, erforderlichenfalls Berticksichtigung
bei der Bebauungsplanung

2.3 FREIFLACHENNUTZUNG

ZIELE

MASSNAHMEN

= Absicherung der vielfdltigen Funktio-
nen des Waldes v.a. im Hinblick auf
den menschlichen Lebensraum.

*

Erstellung und Umsetzung eines Gesamtkon-
zeptes fur die Gewerbezone Puch-Nord, wo-
bei insbesondere die klimatischen und dkolo-
gischen Funktionen des Waldes zu berdcksich-
tigen sind.

Berdcksichtigung des UVP-Bescheides fur das
Gesamtkonzept bei nachfolgenden MaB-
nahmen der ortlichen Raumplanung (Konkre-
tisierung des REK->Teilnderung FWP-
>Bebauungsplanung)

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen:

Unterthurn-Heiligenstein-Monstein:

ZIELE

MASSNAHMEN

= Deckung des lokalen Bedarfes durch
kleinere Baulandmodelle
= Sonst ledliglich Auffillen von Lucken.

Keine Verschlechterung der Larmsi-
tuation.

¢

Ausreichende LarmschutzmaBnahmen flr die
Siedlung zur Erhaltung der Lebensqualitat
(insbes. im Zusammenhang mit der Errichtung
der Gewerbegebiets-zufahrt und der nach-
folgenden Bebauung durch die in Kap. 2.1
angefuhrten MaBnahmen.

9180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx
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Ursteinau:

ZIELE MASSNAHMEN

= Schaffung eines regional bedeutsa- | ¢ Ausweisung von Betriebsfldchen unter Beach-
men Gewerbestandortes in vertragli- tung einer umweltertréaglichen Abstimmung
cher Abstimmung mit dem Umfeld. der Raumnutzungen beispielsweise durch

Widmung von Pufferzonen (z.B. als Betriebs-
gebiet), Berlcksichtigung von Ldrmschutz-
maBnahmen (z.B. Gebdudeanordnung,
Schutzbauten etfc.) bei der Bebauungspla-
nung

¢ Berdcksichtung der der UVP zugrunde-
gelegenen stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen bei der Bebauungsplanung v.a. hin-
sichtlich Ladrmschutz und Landschaftsbild
(durchschnittliche GRZ von 0,5; (Erhdhung auf
0,6 moglich bei entsprechenden, landschaft-
lich wirksamen KompensationsmaBnahmen ),
abgestufte Hohenentwicklung gegen Un-
terthurn efc.)

¢ Schaffung eines Uberflutungsraumes nérdlich
des Gewerbeparkes, Berlicksichtigung der
geordneten Beseitigung von Oberfldchen-
wassern Uber Sickermulden und ggf. -
schdachte bei der Bebauungsplanung

4.1 UBERGEORDNETES VERKEHRSWEGENETZ

ZIELE MASSNAHMEN

¢ Erhdhung der Ldrmschutzwdnde an der A10
gemaB Trassenverordnung zum Autobahn-
anschluss

= Verstarkte Nutzung des guten Sffent-
lichen Verkehrsangebofes.

= Anbindung der Gewerbezone an das
OV-Netz.

Der Planteil (Leitbild) des Raumlichen Entwicklungskonzeptes weist gegensténdlichen
Bereich zur Erweiterung fur Gewerbe und Handel aus. Am Ostrand Richtung Heiligenstein-
Monstein ist eine Mischfunktion (Betriebsgebiet) als Pufferzone dargestellt. Der Trassenbe-
reich der GemeindestraBe Mitte ist als Verkehrsfldche abgegrenzt.

2.1.3 Flaichenwidmung

Das Planungsgebiet ist groBteils als Gewerbegebiet gewidmet, im &stlichen Randbereich
ist eine Fldche in einer Tiefe von ca. 25m zur GrundstUcksgrenze als Betriebsgebiet

ausgewiesen. Die GemeindestraBe Miftte sowie die Tauernautobahn samt Rampe sind als
wichtige Verkehrsfliche der Gemeinde - GemeindestraBe bzw. BundesstraBe gewidmet,

10 g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem FiGdchenwidmungsplan

2.1.4 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Bus-
haltestellen Heiligenstein (beim Kreisverkehr Heiligenstein), sowie durch die Bahnhaltestel-
le Urstein gegeben.

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den Individualverkehr ist Uber den Autobahnan-
schluss Puch-Urstein sowie die GemeindestraBen Sud und Nord mit Einbindung in die Hall-
einer LandesstraBe gewdhrleistet.

2.1.5 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG (Strom), AESG (Fernwdrme)

Wasserversorgung: Orfswasserleitung (WG Puch gemd&B UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344
- 2002)

Abwasserbeseitigung: Kanal des RHV Salzburg Stadt und Umlandgemeinden (geneh-
migtes Einreichprojekt DI Berger zur UVP)

2.1.6 Naturliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrénkungen: Liegen keine vor.

Rechtliche Beschrankungen: Das Planungsgebiet liegt z.T. im 40m Schutzbereich der
A10 Tauernautobahn bzw. im 25m Schutzbereich der Autobahnrampe. Diesbezlglich
liegt aus dem UVP-Verfahren eine Vereinbarung mit der ASFINAG vor, wonach einer Be-
bauung innerhalb des Schutzbereichs bis auf eine Distanz von 15m zur GrundstUcksgren-
ze die Zustimmung erteilt wurde.

Weitere ergeben sich fur den Gewerbepark durch die Auflagen aus dem UVP-Verfahren
(UVP- Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002, abged&ndert durch UVP- Bescheid ZI. 21601-616/

g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx 11
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837 - 2005). Es sind dies insbesondere folgende Auflagen, welche nur z.T. im Rahmen der

Bebauungsplanung umgesetzt werden kénnen:

Auflage

Neben-
bestimmung

Hinsichtlich kdnffiger Dachdeckungen der auf dem Geldnde des Gewerbe-
parks errichteten Gebdude durfen nur Materialien eingesetzt werden, wel-
che nachweislich keine auswaschbaren pestiziden Substanzen enthalten.

154

Der Technologie- und Gewerbepark ist so zu gestalten, dass groBraumig,
insbesondere von den im Befund des Amtssachverstdndigen flr Natur-
schutz/Fauna und Flora/Biotope/Okosysteme/Landschaft in der zusammen-
fassenden Bewertung genannten erhdhten Standorten aus gesehen, der
Eindruck eines zum Teil bewaldeten oder baumbestandenen Grdnraumes
entsteht, Dem dienen insbesondere die nachstehenden Auflagen

209

Mindestens 10% der Gesamtfldche des jeweiligen Bauplatzes/Grundstlickes
sind als dauerhafte Grinfldchen mit Gehdlzbepflanzung anzulegen, wobei
Uberwiegend groBkronige Laubbdume (z.B. Platane, Berg- und Spitzahorn,
Esche, Stieleiche, Linden-Arten) mit einem Mindeststammumfang von 16/18
cm zu pflanzen sind. ParkplatzfiGchen auf Rasengittersteinen, Schotterrasen
oder Vergleichbarem mit Baumbepflanzung kdnnen in diesen Fidchenanteil
einbezogen werden, nicht hingegen die im Rahmen des Gesamiprojektes
angelegten Waldriegel oder Okofléchen. An Bauplatzgrenzen sind Griinstrei-
fen mit Baumbepflanzung vorzusehen, sofern nicht gehdlzbestandene Flo-
chen (z.B. Waldriegel) angrenzen.

1.1.2 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Von den Waldriegeln bzw. Okolflachen ist ein Mindestabstand von 3m (ge-
rechnet ab den begrenzenden Leitlelementen flr Kleintiere) bei der Bebau-
ung mit Hochbauten einzuhalten.

1.1.3 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Die GrundfiGchenzahl far den Gewerbepark betragt 0,5 und far den Techno-
logiepark 0,4. Eine Erhéhung auf max. 0,6 im Gewerbepark und maximal 0,5
im Technologiepark ist méglich, wenn die zusdizliche Verbauung durch land-
schaftlich wirksame Gestaltungs- und BegrinungsmaBnahmen, z.B. zusaizli-
che mit Gehdlzen bestandene Fldchen, kompensiert wird. Hierzu ist die aus-
drdckliche Zustimmung der Naturschutzabteilung in Zusammenhang mit Auf-
lage 211 einzuholen.

1.1.4 (UVP-
Bescheid ZI.
21601-616/
837 - 2005)

Samtliche Dachfidchen sind als - zumindest extensiv - bepflanzte Grandd-
cher auszufihren. Ausnahmen, z.B. bei untergeordneten Bauteilen, kbnnen
mit schrifflicher Zustimmung der Naturschutzabteilung des Amtes der Salzbur-
ger Landesregierung gemdB Auflage 211 dann durchgefluhrt werden, wenn
durch andere gestalterische MaBnahmen der Gesamteindruck gemdaB Auf-
lage 209 erzielt werden kann.

193

210

Fur die Grangestaltung (Baumpflanzung und Grindachkonzeption) ist der
Behdrde vor dem Beginn jeglicher baulicher MaBnahmen ein Gestaltungs-
bzw Bepflanzungsplan unter Auflistung der verwendeten Baum- und

21
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Straucharten sowie der PflanzgréBen und -qualitaten zur Zustimmung vorzu-
legen. Ohne schriffliche Zustimmung der Naturschutzabteilung des Amtes der
Salzburger Landesregierung zu diesem Gestaltungs- und Bepflanzungsplan
darf mit der Projektredlisierung nicht begonnen werden.

An den Parkfldchen sind Baume zu pflanzen.

193

Die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenoberkante der neu zu errichtenden
Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparkes hat auf die HW
100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Bache (alter Riesbach,
neuer Riesbach) zu erfolgen.

Bis zu diieser Kote sind samtliche Rdumlichkeiten wasserdicht auszufihren. D.
h. Keller sind als wasserdichte Wannen, Kellerlichtschachte sind wasserdicht
bis auf das 0,0 hochzuziehen. Rampen von Tiefgaragen sind bis zum 0,0 Was-
serdicht auszufahren. Im Bebauungsplan wird das 0,0 flr Bereiche festzulegen
sein

183

Die Fassaden der Bauten im Gewerbe- und Technologiepark sind so zu ge-
stalten, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Erscheinungsbild entspre-

chen. Dies ist mit schriftlicher Zustimmung der Naturschutzabteilung gemdB
Auflage 211 z.B. durch eine Farbgebung in dunklen Graubraun- bis Braun-

grunténen oder durch andere geeignete MaBnahmen sicherzustellen. Das
Einvernehmen mit der Baubehdrde ist hierbei herzustellen.

217

Betriebsstattenbezeichnungen und Werbungen sind so zu gestalten und zu
situieren, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Gesamterscheinungsbild
gerecht werden. Dies ist mit schriftlicher Zustimmung der Naturschutfzabtei-
lung gemdaB Auflage 211 z.B. durch eine Anbringung unterhalb der Traufe
oder durch andere geeignete MaBnahmen sicherzustellen.

218

Bei kunffigen Beleuchtungen von Strassen und Betrieben wird vorwiegend
monochromatische Natrium-Hochdruckdampflampen zum Einsafz kommen.

Spruch I. 5.1.3.

Errichtung von (Schall-) Schutzbauten, sofern erforderlich (siehe Anhang
Ldrmschutz)

Spruch I. 5.2.

Allfallige Larmschufzwdnde erst ab Tm Uber GOK

Spruch I. 5.2.

Drainagekandle durfen nicht Uberbaut werden (ausgenommen
Flugdacher), die Schéchte sind standig zuganglich zu halten

317

Die Einleitung von OberflGchenwdssern aus Betriebsfldchen in den Vorfluter
darf nur nach vorheriger Retention erfolgen

364

Technische MaBnahmen zur Verhinderung der Barrierewirkung von Kellerbau-
fen auf das Grundwasser

Anfrége des Einschreiters auf Erlassung eines Bebauungsplanes ddrfen nicht
im Widerspruch zu den Auflagen 209, 210, 217 und 218 (Gestaltungsprinzi-
pien) stehen.

213
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Reichen die Bodenkdrperfilteraniagen mit ihrer Sohle in den Grundwasser- 151-163
schwankungsbereich, so sind diese zur Verhinderung von Auswaschungen
abzudichten (157).

Die Einldufe in die Sickerschachte sind in den Bereichen mit hohem Grund-
wasserstand (Technologiepark) mit Rickschlagklappen gegen Rickstau in
die Bodenkorperfilter zu sickern (152).

Nach Mdglichkeit sind Versickerungen in dem Bereich von Bauschuttablage-
rungen zu vermeiden. Nur in Ausnahmefdllen sollte die direkte Eindringung
von vorgereinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser durchgefihrt
werden. Zum Schutz des Grundwassers bei etwaigen Storfdllen sind solche
Anlagen jedenfalls mit Absperrmechanismen auszustatten (153).

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz
Im Planungsgebiet: Im Nordosten befinden sich eine Tankstelle und ein Hotel.

In der Umgebung: Im Nordosten jenseits der GemeindestraBe befinden sich einige
Wohngebdude im Bereich Hinterpr&hausen, nordwestlich des Kreisverkehrs mehrere Be-
friebsgebdude.

2.1.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fidchen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewil-
ligungen.

2.1.9 Problemanalyse

Der Gewerbepark soll insgesamt mit einer FiGche von ca. 20 ha der Betriebsansiedlung
dienen, wie dies im REK der Gemeinde Puch 2003 und im Regionalprogramm Tennengau
2001(RET) vorgesehen ist, GemdaR Zielsetzung des REK sind die raumordnungsrelevanten
Ergebnisse des UVP-Verfahrens bei nachfolgenden MaBnahmen der 6rtlichen Raumplo-
nung, u.a. der Bebauungsplanung zu bertcksichtigen.

Der Standort soll aufgrund seiner Lagequalitét (Autobahnanschluss, LandesstraBenan-
schluss, Lage an der Tauernbahn) als vorrangiger Standort im Tennengau entwickelt wer-
den. Die VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung entsprechend den durch UVP-
Bescheid genehmigten Einreichprojekten erfolgte bereits weitgehend, so sind z.B. die
GemeindestraBe Sud und Mitte sowie der Autobahnanschluss bereits in Betrieb.

Im Zuge der Bebauung ist auch auf die Erhaltung eines entsprechenden Immissions-
schutzes zu den benachbarten Siedlungen und zur Erholungsachse der Salzach zu ach-
tfen. Abgesehen von der bereits darauf abgestimmten FiGchenwidmung sollen, soweif
dies raumordnungsrechtlich méglich ist, aufbauend auf dem Ladrmgutachten zur UVP
LarmschutzmaBnahmen im Zuge der weiteren Genehmigungen festgelegt werden. Die
Emissionen der konkreten ansiedlungswilligen Betriebe werden nach dem Prinzip der
LLarmkontigentierung™ geprdft und allfdllig notwendige LarmschutzmmaBnahmen
(.Schutzbauten®, Larmschutzwénde 0.4.) in den Bebauungsplan aufgenommen. Nach
Auskunft des mit der Betriebsansiedlung befassten Schallschutztechnikers sind im Zuge
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der konkret geplanten Betriebsansiedlung (Hotel mit Fachmarkt, Schnellimbiss, Tankstelle)
keine LdrmschutzmaBnahmen fur die Umgebung ndtig.

Aus klimatisch-lufthygienischen Grinden sind talguerverlaufende Gehdlzstreifen anzule-
gen, diese beftreffen jedoch nicht das ggst. Teilgebiet.

Die im Hinblick auf das Landschaftsbild vorzunehmende Bepflanzung wurde mit der No-
turschutzbehdrde abgestimmt und wurden in der Bebauungsplanung umsetzbare Festle-
gungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Anderung:

Die im Bebauungsplan der Aufbaustufe fur den westlichen Teil des ggst. Planungsgebie-
tes ursprunglich fUr einen Nahversorger vorgesehenen Pflanzgebote sind nicht mehr ak-
tuelle und sollen nun entsprechend einer aktuellen Betriebsansiedlung im Sinne der Ver-
fahrensvereinfachung bereits in der Grundstufe festgelegt werden.

2.1.10 Planungsziele

Die Festlegung der Verkehrsfldchen (siehe StraBenfluchtlinien) dient der Sicherstellung der
unmittelbaren Anbindung des Planungsgebietes an das Uber&rtliche StraBennetz sowie
der Erreichbarkeit der kunftigen Betriebe auch fur FuBgdnger und Radfahrer. Die Breite
der bereits errichteten ErschlieBungsstraBen und Rad-/FuBwege entspricht dem bereits
umgesetzten Verkehrskonzept (DI Rdmer) und entspricht den Zielsetzungen des Verkehrs-
konzeptes im REK. Die inferne AufschlieBungsstraBe dient der verkehrssicheren Anbindung
der Betriebsfl&chen.

Die Baufluchtlinien wurden im Hinblick auf eine effiziente Bebauung der gewidmeten
Betriebsfl&chen an diesem Uberregionalen Standort mit 4,0 m Abstand zur kinftigen
Grundstucksgrenze der GemeindestraBe, im Bereich der Tauernautobahn mit 15,0 m
gemdB o.a. Vereinbarung bzw. 8,0 m zur Grundstucksgrenze gemdaB Ausnahmebewilli-
gung vom 29.11.2006 (BE-06-156) festgelegt.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit mit einer Grundfléchenzahl GRZ von 0,6
entspricht den Zielsetzungen im REK und gewdhrleistet nicht nur eine effiziente Nutzung
des Standortes, sondern auch die erforderliche Einbindung in die Landschaft (vgl. Aufla-
gen des Naturschutzes im UVP-Bescheid).

Die Festlegung der Bauhdhe mit einer Traufenhdhe von 15,0 m und einer Firsthdhe von
25,0 m entsprechen Ublichen Festlegungen in Gewerbezonen und stehen mit dem Mas-
terplan in Einklang. Sie beziehen sich auf die héchste Hochwasserkote des HW100+30cm
auf der jeweilligen Baufléche.

Die Ver- und Entsorgung hat gemdaB dem im Rahmen der UVP genehmigten Infrastruktur-
projekt zu erfolgen.

Die besonderen Festlegungen beinhalten jene Auflagen aus der UVP, die generell im
Zuge der Bebauung zu berucksichtigen sind (insbesondere betreffend HQ100) und die
gleichzeitig im Bebauungsplan geregelt werden kdnnen.

1. Anderung:
Die Pflanzgebote (laut Bepflanzungskonzept MJ Landschaftsplanung e.U., eine Zustim-
mung des Naturschutzes liegt laut email der Struber Consult GmbH vom 23.05.2018 vor)

g180927_gewerbepark G6-B5 - 1. &nd._b.docx 15



PUCH BE HALLEIN BPL GEWERBEPARK G¢-B5 1. ANDERUNG allee42 landschaftsarchitekten

und Situierung der Stellpl&tze werden entsprechend einer konkreten Betriebsansiedlung
nun bereits in der Grundstufe festgelegt.

2.1.11 Notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Die Errichtung der GemeindestraBe erfolgte durch die Betreiber des Gewerbe- und
Technologieparks. Die Verlegung von Wasserleitung und Schmutzwasserkanal ist bereits
erfolgt, die Hausanschllsse haben die jeweiligen Bauwerber herstellen zu lassen, sodass
keine weiteren Kosten fur die &ffentliche Hand anfallen.

2.1.12 Vereinbarungen im Sinne des § 14 Abs.2 ROG 1998

Im Vorfeld der Widmung wurde mehrere Raumordnungsvereinbarungen zwischen Ge-
meinde und Betreibern abgeschlossen (31.5.1999, 23.6.1999, 30.06.1999 und 09.11.1999).

2.2 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufstellung:

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

gemdB § 38 (1) ROG 1998: 10.03.2003 bis 17.04.2003
Auflage des Entwurfes gemdB § 38 (2) ROG 1998: 19.11.2007 bis 17.12.2007
Beschluss des Bebauungsplanes gemdaR § 38 (4) ROG 1998: 10.01.2008

Kundmachung des Bebauungsplanes
als Verordnung gemdaB § 38 (4) ROG 1998:

1. Anderung:

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Aufloge des Entwurfes: 29.08.2018 bis 26.09.2018
Beschluss des Bebauungsplanes: 27.09.2018
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung: 24.10.2018
Beilagen: Rechtsplan (M 1:1.000)
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Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!

DE

Grundstiicksgrenzen Bestand
Grundsticksnummer Bestand

Messpunkte Gelandehdhe

Bebauung Bestand

Gefahrdungsbereich

Festlegungen gem. § 51 Abs. 2 und § 53 Abs. 2 ROG 2009

FH 13,50 m
TH 9,50 m
GRZ 0,25

00000

450,00 PM

¢

StrafRenfluchtlinie

Baufluchtlinie

Sonstige offentliche Strale

GemeindestralRe

Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot
Firsthdhe

Oberste Traufhthe
Grundflachenzahl - GRZ

Pflanzgebot - Verpflichtung zur Schaffung/Pflanzung
von Grinflachen/Gehdélzen

Pflanzgebot Einzelbaum

Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen
einzelnen Bebauungsbestimmungen)

Niveau des Bezugspunktes flr
Hoéhenfestlegungen in Meereshdhe

geplante Bauplatzgrenze (nicht verbindlich)

Sonstige Darstellungen

5,00
&

Grenze des Planungsgebietes
Andere Planungsgebiete
Grenze des Anderungsbereiches

Bemallung in Meter

zu sichernder Grundwasserpegel
(siehe Grundwasserbeweissicherung Biiro Bechtold)

BF 1, 2,... Besondere Festlegung im Text:
BF 1: Kap. 1.3.6: Mallnahmen zum Hochwasserschutz
BF 2: Kap. 1.3.7: MaBnahmen zur Begriinung
BF 3: Kap. 1.3.8: MaBnahmen zur Baugrunderkundung
BF 4: Kap. 1.3.9: MalBnahmen zum Drainagekanal
BF 5: Kap. 1.3.10: Mallnahmen zum Schutzbereich Autobahn
Nutzungsschablone fir einheitliche Bebauungsbedingungen:
TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Wid. Widmung It. Flachenwidmungsplan:
GRZ BE Bauland - Betriebsgebiete
GG Bauland - Gewerbegebiete
usw. Ubrige Festlegungen: s. oben!
a)
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Gemeinde Puch bei Hallein
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Gewerbepark Bereich G6-B5 - 1. And.
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Offentliche Auflage BPL-Entwurf

von: 29.08.2018

bis: 26.09.2018

Beschluss der Gemeindevertretung

vom: 27.09.2018

Kundmachung gemdB Gemeindeordnung

vom: 24.10.2018

Rundsiegel Burgermeister/-in

Plangrundiage: DKM (BEV) - Stand: 04/2015; Lageplan mit Hohenschicht-
linien (Geometer Falyy ZT GmbH, GZ: 9457/92/2

M 1:1000
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Projektleitung: DI Martin Sigl
Bearbeitung: DI Nils Stille
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GEMEINDE PUCH A-5412 Puch bei Hallein
- Halleiner Landesstralie 26
Tel +43 (0)6245/80694
Bezirk Tennengau Fax +43 (0)6245/77477
gemeinde(@puchbeihallein.gv.at
www.puchbeihallein.gv.at

bei Hallein

Puch, 2018-10-23

KUNDMACH UNG Bearbeiter  Zahl
iSd § 65 (8) ua Shg ROG 2009 MW 031-3/4-2017/Gewe

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (Sbg GdO 1994, LGBI Nr 107/1994 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2018-09-27 die

Anderung des Bebauungsplans der Grundstufe fiir den Bereich G6-B5 'Quadrant Nord' im
Gewerbepark Urstein (Planungsgebiet: 439/11, 439/13, 439/22, 439/23, 439/50, 439/79,
439/86, 439/87 ua — jeweils in GB/KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur ¢ffentlichen
Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

4. Gleichzeitig wird der bisher fur diese Flachen geltende Bebauungsplan der Aufbaustufe, nach den
Bestimmungen des § 53 Abs 4 Sbg ROG 2009 auf3er Kraft gesetzt.

Kundmachungsfrist 2 Wochen Verteiler ~ Amtstafel/Homepage

angeschlagen am 2018-10-24 Biro allee42 (ROGserve)
abgenommen am 2018-11-07 Land Sbg/Abt 10 (ROGserve)
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