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1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet erstreckt sich Uber die GP-Nr. 439/53, 439/64, 439/98, 439/99, 439/104
und 439/105 sowie Uber Teilflichen der GP-Nr. 439/1, 439/26, 439/37, 439/38, 439/52,
439/58, 1126/10, 1129/3 1136/1, 1136/3 und 1136/5, alle KG Thurnberg, und umfasst inkl.
StraBenfl&chen und Grinflichenanteil rund 59.700 m?,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Die GemeindestraBe verlduft entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze.

1.2.3 Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinie entlang der ErschlieBungsstraBe ist in einem Abstand von 4,0 m zu de-
ren StraBenfluchtlinie festgelegt. Zum entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze ver-
laufenden FuB- und Radweg verlduft die Baufluchtlinie in einem Abstand von 2,56 m zu
dessen StraBenfluchtlinie.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&iche wird in Teilgebiet (TGB) G5-Mitte
1 durch eine Grundfl&chenzahl (GRZ) von max. 0,50 und in TGB G5-Mitte 2 mit einer GRZ
von 0,60 festgelegt.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden mit der obersten Dachtraufe von 15,0 m
Uber dem jeweiligen Bezugspunkt' in Meereshdhe und dem hdchsten Punkt des Baues
(bzw. Firsthbhe) von 25,0 m Uber diesem Bezugspunkt festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird von der unmittelbar &stlich vorbeifihrenden ErschlieBungsstrale
aus erschlossen. Entlang dieser ist gemdB Plandarstellung ein Aus-/Einfahrtsverbot festge-
legt, nordlich davon ist eine Aus- bzw. Einfahrt méglich, stdlich davon nur eine Ausfahrt,

! Der Bezugspunkt in Meereshdhe ist die hdchste Kote des HQ100+30cm bzw. das endgiltig herzustellende
Geldnde laut Gesamthdhenplan Spirk & Partner Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. 2006, im ggst. Fall zu in-
terpolieren aus den ndchstliegenden bekannten Bezugspunkten von 432,97 m NN im Suden, 432,34 NN
etwa in der Mitte des Planungsgebiets und 431,39 m NN im Norden des Planungsgebiets.
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1.3.2 Baugrenzlinien und Situierungsbedingungen

GegenUber der Waldfldche bzw. des Grunfldchenerhaltungsgebots (siehe Kap. 1.3.6) in
der westlichen Hdlfte des Planungsgebiets wird eine Baugrenzlinie im Abstand 3,0 m zur
ostlichen Grenze der GP-Nr. 439/58 festgelegt.

1.3.3 Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Ortswasserleitung (WG Puch) fur die Versorgung mit Trink-
wasser anzuschlieBen.

1.3.4 Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation (RHV Salzburg Stadt und Umlandgemein-
den) anzuschlieBen. Die Oberfldchenwdsser sollen soweit als moglich der Versickerung
zugefuhrt werden. Die direkte Ableitung von StraBenwdssern in die Regenkanalisation ist
nicht gestattet. Die Einleitung von Oberfldchenwdssern aus Betriebsfldchen in den Vorflu-
ter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen (Nebenbestimmungen 363 und 364, UVP-
Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002). Oberfldchenwdasser von befestigten Fi&ichen (z.B.
Parkpl&tzen oder Manipulationsfl&chen) sind Uber Sickermulden und ggf. -schdchte zu
entsorgen.

1.3.5 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Salzburg AG, die Fernwdrmeversorgung Uber die
AESG.

1.3.6 Pflanzbindungen

Im Westen des Planungsgebietes sind die verbleibenden Waldfldchen zwischen Salzach
und dem neuen Riesbach dauerhaft zu erhalten (GrunflGchenerhaltung).

1.3.7 BF 1 - Hochwasserschutz

Die Hohe der Erdgeschoss-FuBbodenoberkante? der neu zu errichtenden Objekte im Be-
reich des Planungsgebietes wird mit mindestens 30 cm Uber dem HQ100 der benachbar-
ten Bdche festgelegt.

Bis zur Kote HW100 + 30 cm sind samtliche Raumlichkeiten wasserdicht auszufihren. D. h.
Keller sind als wasserdichte Wannen, Kellerlichtschachte sind wasserdicht bis auf das 0,0
hochzuziehen. Rampen von Tiefgaragen sind bis zum 0,0 wasserdicht auszufihren (Teil
der Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002).

1.3.8 BF 2 - Begriinung

Die Dachflachen sind mit Grunddchern auszugestalten, Lichtb&dnder am Dach durfen
nicht reflekfieren. Mindestens 10% der Gesamtfliche des jeweiligen Bauplatzes/Grundstu-
ckes sind als dauerhafte Granfldchen mit Gehdlzbepflanzung anzulegen, wobei Uberwie-
gend groBkronige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu

2 vgl. Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2025: Die Festlegung der ErdgeschossfuB-
bodenoberkante der neu zu errichtenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparks hat
auf die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Bache (alter Riesbach, neuer Riesbach)
zu erfolgen.
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pflanzen sind. ParkplatzflGchen auf Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Vergleichba-
rem mit Baumbepflanzung kénnen in diesen Fidchenanteil einbezogen werden, nicht hin-
gegen die im Raohmen des Gesamtprojektes angelegten Waldriegel oder Okofléichen.
An Bauplatzgrenzen sind Grunstreifen mit Baumbepflanzung vorzusehen, sofern nicht ge-
holzbestandene FlGchen (z.B. Waldriegel) angrenzen (vgl. UVP-Verhandlung vom
06.06.2005).

Im stdlichen Teil von TGB G5-Mitte 2 wird entlang der GemeindestraBe ein Pflanzgebot
verordnet. Dabei ist eine Bepflanzung mit heimischen Geholzen (klein- bis mittelkronige
B&ume, vorzugsweise Bergahorn und Stieleiche) vorzunehmen. Der Pflanzstandort ist nicht
koordinativ festgelegt und kann von der planlichen Darstellung abweichen. Im Stden
dieses Teilgebietes ist ein mind. T m tiefer Pflanzgraben zu schaffen und die Fassade mit
Schlingknoéterich zu beranken.

1.3.9 BF 3 - Baugrunderkundung

Hinsichtlich der Tragf&higkeit des Untergrundes sind die im Gutachten von Dr. Breymann
vom 03.05.2005 und 06.06.2005 (GZ 02-197-06 und 02-197-07) genannten Kennwerte fUr
die Grundungsbemessung zugrunde zu legen und sind diese vor der Bauplatzerkl&rung
fur den jeweils geplanten Bauplatz projektspezifisch zu verifizieren. Weiters sind die im o.a.
Gutachten angefuhrten Empfehlungen der dortigen Kapitel 5 bis 8 einzuhalten, insbeson-
dere ist fur jedes Bauvorhaben ein projektspezifisches Bodengutachten zu erstellen.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG/ERWEITERUNG

Fur den Ausbau des bestehenden Betriebes sowie weitere Betriebsansiedlungen soll der
Bebauungsplan Richtung Norden erweitert werden.

2.2 BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG

Wie bei anderen Teilgebieten im Gewerbepark schon vollzogen soll die bauliche Aus-
nutzbarkeit auf GP 439/105 KG Thurnberg im Hinblick auf eine geplante bauliche Erweite-
rung und die Festlegungen des RGumlichen Entwicklungskonzeptes REK auf eine GRZ von
0,6 erhdht werden.

2.3 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.3.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist Teil des Gewerbeparkes zwischen OBB-Strecke, Tauemautobahn,
Salzachkorridor und den verbleibenden WaldflGichen an der Gemeindegrenze zu Els-
bethen und umfasst eine Fi&iche von rund 59.700 m? (ca. 3,5 ha bebaubarer Fi&iche), wel-
che Uberwiegend der Betriebsansiedlung dienen sollen. Das Planungsgebiet ist bereits
weitgehend infrastrukturell erschlossen (siehe 2.1.5 und 2.1.6).

2.3.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das Réumliche Entwicklungskonzept (3. Teiléinderung ,Neubau Seniorenwohnhaus vom
03.12.13) beinhaltet folgende fur gegensténdlichen Bebauungsplan relevante Aussagen:

1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE MASSNAHMEN

= Erhaltung bestehender, Ansiedlung um- | ¢ Schaffung eines (Uber)regional bedeutsa-

weltvertraglicher Betriebe zur Erhdhung men Gewerbestandortes in der Ursteinau.
des Steueraufkommens. ¢ Bertcksichtigung der raumordnungsrele-

= Ausweisung von Gewerbefldchen vor- vanten Ergebnisse des UVP-Verfahrens flr
rangig zur Deckung des regionalen Be- das Gesamtkonzept bei nachfolgenden
darfes und zur Schaffung Uberregional MaBnahmen der drtlichen Raumplanung
bedeutsamer zusammenhdngender Fla- (Teildnderung FWP->Bebauungsplanung)
chen (> 8ha) (siehe Kap. 2, 3 und 4).

= Die Betriebsansiedlung hat einem Ge-
samtkonzept entsprechend zu erfolgen,
in dem auch die Inferessen der Anrainer
eingeflossen sind.

= Anbindung des Gewerbestandortes ¢ FErrichtung der Autobahnanschlusses Puch-
Ursteinau an das hochrangige Verkehrs- Urstein.
netz (siehe Kap. 4.1).

2. FREIRAUMKONZEPT
2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

ZIELE MASSNAHMEN
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= Sfabilisierung und nach Mdglichkeit Ver-
besserung des Landschaftshaushalfes im
Salzachtal.

Das gesamte Landschaftsschufzgebiet

sudlich Urstein sollte geschlossen be-
wahrt werden.

¢ Unferstufzung bei der angestrebten Aus-
dehnung des Landschaftsschutzgebietes
im Bereich Puch-Sud gegen eine Zurlck-
nahme geringwertiger Fidchen ndrdlich
der Autobahn (z.B. durch Kenntlichma-
chung als ékologisch besonders wichtig er-
scheinende Fidchen im FWP)

¢ Nordlich Urstein: Schaffung eines Umge-
hungsgerinnes um das Kraftwerk Urstein
durch den Befreiber des Gewerbe-/Tech-
nologieparkes zusammen mit naturnaher
Waldbewirtschaftung etc.

¢ Der durch die Bebauung des Gewerbe-
standortes Ursteinau entstehende Eingriff ist
durch folgende MaBnahmen umweltver-
traglich zu gestalten:

o Berucksichtigung von 6 mindestens 15
m breiten quer zur Talrichtung anzule-
genden Gehdlzstreifen bei der Bebau-
ungsplanung

o Berlcksichtigung von mit der Ge-
meinde abzustimmenden Gestaltungs-
und Bepflanzungspldnen bei der Be-
bauungsplanung

o Errichtung von Schutzbarrieren fir Am-
phibien und Kleinlebewesen durch den
Betreiber, erforderlichenfalls Berlicksich-
tigung bei der Bebauungsplanung

3. SIEDLUNGSKONZEPT

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

FREIRAUM- UND SIEDLUNGSKONZEPT NACH ORTSTEILEN:

Unfterthurn-Heiligenstein-Monsfein:

ZIELE

MASSNAHMEN

= Deckung des lokalen Bedarfes durch
kleinere Baulandmodelle

= Sonst lediglich Auffdllen von Lucken.
Keine Verschlechterung der Larmsitua-

¢ Ausreichende LarmschutfzmaBnahmen far
die Siedlung zur Erhaltung der Lebensquali-
tat (insbes. im Zusammenhang mit der Er-
richtung der Gewerbegebiets-zufahrt und

tion. der nachfolgenden Bebauung durch die
in Kap. 2.1 angefuhrten MaBnahmen.
Ursfeinau:
ZIELE MASSNAHMEN

= Schaffung eines regional bedeutsamen
Gewerbestandortes in vertraglicher Ab-
stimmung mit dem Umfeld.

¢ Ausweisung von Betriebsfldchen unter Be-
achtung einer umweltertréglichen Abstim-
mung der Raumnutzungen beispielsweise
durch Widmung von Pufferzonen (z.B. als
Betriebsgebiet), Berlicksichtigung von
LarmschufzmaBnahmen (z.B. Gebdudean-
ordnung, Schutzbauten etfc.) bei der Be-
bauungsplanung
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¢ Bertcksichtigung der der UVP zugrunde-
gelegenen stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen bei der Bebauungsplanung
v.a. hinsichtlich Larmschutz und Land-
schaftsbild (durchschnittliche GRZ von 0,5 ;
(Erhbhung auf 0,6 méglich bei entspre-
chenden, landschaftlich wirksamen Kom-
pensationsmaBnahmen ); abgestufte HO-
henentwicklung gegen Unferthurn, Be-
pflanzung von mindestens 10% des jew. Be-
triebsgrundstiickes als dauerhafte Granfid-
che (siehe 2.1 efc.)

¢ Schaffung eines Uberflutungsraumes néra-
lich des Gewerbeparkes, Berlicksichtigung
der geordneten Beseitigung von Oberfld-
chenwdssern Uber Sickermulden und ggf. -
schdchte bei der Bebauungsplanung

4. VERKEHRSKONZEPT
4.1 UBERGEORDNETES VERKEHRSWEGENETZ

ZIELE

MASSNAHMEN

= Herstellung eines Aufobahnanschlusses.

¢ Erhoéhung der Larmschutzwdande an der
AT0 gemdRB Trassenverordnung zum Auto-
bahnanschluss

Verstarkte Nufzung des guten Sffentli-
chen Verkehrsangebotes.
Anbindung der Gewerbezone an das
OV-Neftz.

Errichtung einer Bahnhaltestelle bei
Puch-Urstein

4.2 REGIONALES UND LOKALES VERKEHRSWEGENETZ

ZIELE

MASSNAHMEN

= Ergdnzung des Grundradwegeneizes;
SchlieBung von Lucken bzw. Schaffung
von Alternatfiven abseits starkbefahrener
StraBen.

¢ Errichtung von 3 fahrradtauglichen
Salzachzugdngen und eines Radweges
entlang der neuen GemeindestraBe .

Der Planteil (Leitbild) des R&umlichen Entwicklungskonzeptes weist gegensténdlichen Be-
reich zur Erweiterung fUr Gewerbe und Handel aus. Der Trassenbereich von der Gemein-
destraBe ist als Verkehrsfldche abgegrenzt, entlang der Salzach ist ein Grunzug zu erhal-

ten.

2.3.3 Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist groBteils als Gewerbegebiet gewidmet, im westlichen Teil sind FI&-
chen als Grunland - L&ndliche Gebiete, der neue Riesbach als Grinland - GroRBere Ge-

wasser gewidmet.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fl&chenwidmungsplan (rot umrandet ist die Grenze des Planungsgebiets des

ggst. Bebauungsplans dargestellt)

2.3.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschréinkungen: Liegen keine vor.

Rechtliche Beschrénkungen: Diese ergeben sich fur den Gewerbepark durch die Aufla-
gen aus dem UVP-Verfahren (UVP- Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002, abgedndert durch
mehrere UVP-Bescheide, zuletzt vom 25.07.2005 ZI. 21601-616/837-2005). Es sind dies ins-
besondere folgende Auflagen, welche nur z.T. im Rahmen der Bebauungsplanung um-

gesetzt werden kénnen:

Auflage

Nebenbestimmung

Hinsichtlich kinftiger Dachdeckungen der auf dem Geldnde des Gewerbeparks
errichteten Gebdude durfen nur Materialien eingesetzt werden, welche nach-
weislich keine auswaschbaren pestiziden Substanzen enthalten.

154

Der Technologie- und Gewerbepark ist so zu gestalten, dass groBraumig, insbeson-
dere von den im Befund des Amtssachverstandigen far Naturschutz/Fauna und
Flora/Biotope/Okosysteme/Landschaft in der zusammenfassenden Bewertung ge-
nannten erhdhten Standorten aus gesehen, der Eindruck eines zum Teil bewalde-
ten oder baumbestandenen Grinraumes entsteht. Dem dienen insbesondere die
nachstehenden Auflagen

209

Mindestens 10% der Gesamtfiache des jeweiligen Bauplatzes/Grundstlickes sind
als dauerhafte Grinflachen mit Gehdlzbepflanzung anzulegen, wobei Uberwie-
gend groBkronige Laubbdume (z.B. Platane, Berg- und Spitzahorn, Esche, Stielei-
che, Linden-Arten) mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen
sind. ParkplatzfiGchen auf Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Vergleichbarem
mit Baumbepflanzung kénnen in diesen Fidchenanteil einbezogen werden, nicht
hingegen die im Rahmen des Gesamtprojektes angelegten Waldriegel oder
Okoflcichen. An Bauplatzgrenzen sind Griinstreifen mit Baumbepflanzung vorzuse-
hen, sofern nicht gehdlzbestandene Fidchen (z.B. Waldriegel) angrenzen.

1.1.2 (UVP- Be-
scheid ZI. 21601-
616/ 837 - 2005)
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