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1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl. ErschlieBungsstraBenanteil rund 4.777 m? und erstreckt
sich Uber die GP-Nr. 15/21-15/23 und Teilfldichen der GP Nr. 5, 6, 9, 15/1, 15/21, 15/22,
15/23, 199/2, 1093/1 und 1094, alle KG Thurnberg.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestiraBen

Das Planungsgebiet wird von der im Norden vorbei fUhrenden GemeindestraBe (Sep-
penpointstraBe, GP Nr. 1093/1 KG Thurnberg) erschlossen, diese verlduft nérdlich des Pla-
nungsgebietes in Ost-West-Richtung.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen laut Plandarstellung in einem Abstand von 4,0 bzw. 5,0 m zur
StraBenfluchtlinie der neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBe (siehe Kap.1.3.1).

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die max. bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&chen wird fur das gesamte Planungsge-
biet durch die Grundflchenzahl GRZ von 0,25 festgelegt.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden fur das gesamte Planungsgebiet mit der
obersten Dachtraufe von 9,50 m und dem héchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthbhe) von
13,50 m festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009

1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstraBe verlduft, abzweigend von der GemeindestraBe (Seppenpoint-
straBe) Richtung Suden in einer Breite von 6,00 m. Sie verzweigt sich im Bereich der Gren-
ze zwischen GP-Nr. 15/1 und 15/21 KG Thurnberg nach Suden bzw. Osten, um das Plo-
nungsgebiet bedarfsgerecht erschlieBen zu kénnen. Im Osten auf GP Nr. 5 wird eine Um-
kehrmoglichkeit vorgesehen. Die Abzweigung nach Stden wird auf eine Breite von 5,00
m bzw. 4,00 m verschmdlert,

1.3.2 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.
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1.3.3 Anzahl der Wohneinheiten
Fur das Planungsgebiet wird eine Mindest- bzw. Hochstzahl von zu schaffenden
Wohneinheiten festgelegt:

e Teilgebiet (TGB) 1: mind. 2 Wohneinheiten, max. 4 Wohneinheiten

e Teilgebiet (TGB) 2: mind. 4 Wohneinheiten, max. 6 Wohneinheiten

1.3.4 BF 1 - MaBnahmen zum Bodenschuiz

Im Zuge des Bauverfahrens sind unterfertige VerbindlichkeitserkiGrungen hinsichtlich der
Humusverwendung fur das Bauvorhaben vorzulegen.

1.3.5 BF 2 - MaBnahmen zur Oberflachenentwdasserung

Fur die Ableitung unverschmutzter Oberfl&chenwdsser ist die Versickerungsmoglichkeit
auf Eigengrund nachzuweisen, falls dies nicht moglich ist in Abstimmung mit der Wild-
bachverbauung ein genehmigungsfdhiges Projekt zur Oberfldchenentwdsserung im
Bauverfahren vorzulegen.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

PUCH BEI HALLEIN BPL SEPPENPOINTSTRASSE - KLAPPACHER

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 600 m suddstlich des Zentrums von Puch am &stlichen Orts-
rand, nérdlich des Bebauungsplangebietes Bachweg. Die ErschlieBung erfolgt Gber die
SeppenpointstraBe bzw. Uber die von dieser in Richtung Suden abzweigende, neu zu
errichtende ErschlieBungsstraBe. Das Geldnde im ggst. Bereich ist von SGden nach Nor-
den feilweise stark ansteigend. Die GréBe des Planungsgebiets umfasst dabei samt den
Verkehrsflichen ca. 4.777 m?, davon ca. 3.564 m? bebaubare Flache.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 05.06.2002 gemdB §13 Abs.5 ROG 1998 beschlos-
sen. Ergéinzend gab es drei REK Anderungen, eine im Bereich Urstein (Beschluss am
21.05.2003), eine im Bereich Usner (Beschluss am 07.08.2008) und eine im Bereich des
Neubaus des Seniorenwohnhauses (Beschluss am 03.12.2013).

Es enthdlt folgende fUr die gegenstdndliche Flichenwidmung besonders relevanten Aus-

sagen:

2.2. FREIRAUMSYSTEM

ZIELE

MASSNAHMEN

— Im Ortsbild bzw. in der Kulturlandschaft
wirksame Siedlungskanten sollen recht-
zeitig in das Landschaftbild integriert
werden.

— Standortgerechte Bepflanzung von
mittel- langfristigen Siedlungs bzw. Be-
bauungskanten mit Bedachtnahme auf
Fragen der Biotopvernetzung.

3.3. SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN

ZIELE

MASSNAHMEN

— Moglichst harmonische Entwickiung der
Wohngebiete im Hinblick auf die ge-
wachsenen Strukturen des Dorfes.

— Vermeidung suburbaner Dichten in der
Bebauung.

— Reduzierung der Baudichten bei kinfti-
gen Bebauungspldnen (z.B. Seppen-
point) je nach Eignung des Ortsteiles;
auf die dorfliche Struktur angepasste
Planung der neuen Wohngebiete.

2.1.3 Flachenwidmung

Die zum Planungsgebiet gehérenden Grundparzellen bzw. deren Teilfldichen sind
Uberwiegend als "Bauland - Erweitertes Wohngebiet™®, Teile der ErschlieBungsstraBe als

AufschlieBungszone 1 gewidmet,
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fidchenwidmungsplan

2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrdnkungen: Hanglage

Rechtliche Beschrénkungen: Das Planungsgebiet liegt laut Gefahrenzonenplan der
Wildbachverbauung im violetten Hinweisbereich. MaBnahmen zur (verzbgerten) Ober-
fldchenentwdasserung sind im Bauverfahren zu berlcksichtigen.

2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die Distanz zur néichstgelegenen Bushaltestelle (Puch Ortsmitte)
betragt Uber den Klausweg ca. 450 m, jene zur Bahnhaltestelle ca. 640 m.

Individualverkehr: Das Planungsgebiet ist Uber eine noch zu errichtende ZufahrtsstraBe
erschlossen. Diese 6,0 m breite StraBe zweigt im Norden von der SeppenpointstraBe ab
und verzweigt sich nach Osten und Stden, um die Grundsticke bedarfsgerecht erschlie-
Ben zu kdnnen. Der sudliche Bereich wird auf 5,0 m bzw. 4,0 m verschmdlert.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG

Wasserversorgung: Orfswasserleitung (Wassergenossenschaft Puch)
Abwasserbeseitigung: Ortskanal

Oberfldchenwasserbeseitigung: Falls keine Versickerung auf Eigengrund moglich ist,
verzdgerte Ableitung in den Vorfluter.

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz
Im Planungsgebiet: Das Planungsgebiet ist unbebaut.

In der Umgebung: Die Bebauungsstruktur im Nahbereich weist Gberwiegend offen-
freistehende Einfamilienh&user auf, im Westen des Planungsgebietes befindet sich die
Hofstelle des Seppenpointgutes.

2.1.8 Rechtskréftige BauplatzerklGrungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fiichen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerkiGrungen und Baubewil-
ligungen.
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2.1.9 Problemanalyse

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem von Nord nach Sud fallenden Hang und
liegt im violetten Hinweisbereich des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinen-
verbauung. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine entsprechende Er-
schlieBung fur die vorerst geplanten 6 Baupl&ize sichergestellt werden, mittel- bis langfris-
fig ist aber auch eine allfdllige ErschlieBung der weiter 6stlich derzeit als AufschlieBungs-
zonen gewidmeten Fl&chen zu berdcksichtigen.

2.1.10 Planungsziele

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine neu zu errichtende ZufahrtsstraBe vorldufig 6,0 m Breite
(weitere 1,5 m fur einen (mittelfristigen) Gehsteig werden bei Aufnahme des Baulandes
zwischen SeppenpointstraBe und dieser AufschlieBungsstraBe in das Planungsgebiet fest-
gelegt werden). Richtung Suden wird eine StraBenbreite von 5,0 m, fur die Zufahrt zu ei-
nem Einzelgrundstick eine Breite von 4,0 m festgelegt.

Die Baufluchtlinien werden entlang der Verkehrsfldchen mit einem Abstand von 4,0 bzw.
5,0 m zu den StraBenfluchtlinien festgelegt.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist bereits groBteils mit freistehenden Einfamilien-
hdusern bebaut. Auch bei der Bebauung des Planungsgebietes sollte daher eine ent-
sprechende Dichte angestrebt werden. Es wird daher wie in vergleichlbaren Bereichen
der Gemeinde eine Grundfldchenzahl GRZ von 0,25 sowie eine offene Bauweise festge-
legt.

Die max. Bauhdhe wird unter Berlicksichtigung der Hanglage mit einer max. Traufenhdhe
von 9,50 m und einer max. Firsthdhe von 13,50 m festgelegt.

Im Planungsgebiet sind im Hinblick auf eine bodensparende Raumordnung einerseits
mindestens 6 Wohneinheiten und maximal 10 Wohneinheiten zu schaffen.

Da es sich beim Uberwiegenden Teil der Bbden des Planungsgebietes um hochwertige
Bd&den im Sinne der naturlichen Bodenfruchtbarkeit handelt, sind MaBnahmen zum Bo-
denschutz im Bauverfahren zu bertcksichtigen ebenso wie solche zur Versickerung bzw.
verzdgerten Ableitung unverschmutzter Oberfldchenwdasser (dies auch im Hinblick auf
Einwendungen von Anrainern vom 20.11.2018, welche darauf Wert legen, dass es durch
die Bebauung des Planungsgebietes zu keinen Verschlechterungen bei der Oberfla-
chenwassersituation der Anrainer kommt; allfdllige Auflagen, wie z.B. eine ggf. notwendi-
ge Beweissicherung bleiben den nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungen, wasser-
rechtliche Bewilligungen) vorbehalten).

2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 24.10.2018 bis 21.11.2018
Beschluss des Bebauungsplanes: 03.10.2019

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

9191003_seppenpointstraBe klappacher_b_bericht.docx 9



PUCH BEI HALLEIN BPL SEPPENPOINTSTRASSE - KLAPPACHER allee42 landschaftsarchitekten

Beilagen: Rechtsplan (M 1:500 - Beschluss)
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KUNDMACHUNG Bearbeiter ~ Zahl
iSd § 65 (8) Sbhg ROG 2009 MW 031-3/1-2018/Klap

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (Sbg GdO 1994, LGBI Nr 107/1994 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2019-10-03 den

Bebauungsplan der Grundstufe fiir den Bereich 'SeppenpointstraBe — Klappacher'
(GST 15/21-15/23, Teilflachen aus GST 15/1 ua — jeweils in GB/KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen
Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

Kundmachungsfrist 2 Wochen Verteiler ~ Amtstafel/Homepage

angeschlagen am 2019-10-30 Biro allee42 (ROGserve)
abgenommen am 2019-11-13 Land Shg/Abt 10 (ROGserve)
GEMEINDE PUCH | ROG-Verftahren §65(8) BPL-Ku(Bes) Klap.doex 2019-10-29 | Seite 1/1
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